Najomna zmluva

uzatvorena podla § 663 a nasl. Obclianskeho zakonnika

Prenajimatel:

Obec Svosov, v zasttpeni Ing. Milan Siron, starosta obce
Sidlo: Obecny Urad, Skolska 70/2, 034 91 Svosov

ICO: 00315788

Nazov banky: Prima banka Slovensko, a.s.

Cislo Gétu: SK24 5600 0000 0083 3873 9001

(dalej aj ako ,,prenajimatel)

Najomca:

Martina Kratkova, nar [
trvale bytom: || . 3vosov, 034 91.

(dalej ako ,,ndjomca“)

sa dohodli na uzatvoreni zmluvy o najme rodinného domu s prifahlym pozemkom za tychto
podmienok:

Clanok |
Predmet najmu

Prenajimatel sa zavazuje prenechat najomcovi do uZivania rodinny dom — supisné cislo 66,
ktory sa nachadza na ul. Skolskd vo Svoove s prilfahlym pozemkom — parc. € KN C 437/1,
druh pozemku — zastavané plochy a nadvoria. Rodinny dom je postaveny na pozemku parc.
¢. KN C 436, druh pozemku — zastavané plochy a nadvoria. Predmetné nehnutelnosti su
zapisané na LV €. 357 v k. 0. Svosov, vedenom na Katastralnom urade v Ruzomberku, Sprava
katastra Ruzomberok.



Clanok II
Ucel najmu
1) Prenajimatel prenechava nehnutelnosti ndjomcovi vylu¢ne za ucelom byvania.
2) Najomca sa zavazuje, Zze bude prenajaty predmet najmu vyuZivat v stilade s dohodnutym

ucelom byvania. Porusenie tohto ustanovenia sa povaZuje za podstatné porusenie zmluvy
a zaklada pravo prenajimatela odstupit od zmluvy.

Clanok IlI
Prava a povinnosti prenajimatela

1) Prenajimatel sa zavdzuje odovzdat nehnutelnosti ndjomcovi do uZivania v stave
sposobilom na dohodnuté uzivanie. O odovzdani a prevzati nehnutelnosti a o zariadeni
rodinného domu spiSu zmluvné strany pisomny protokol, ktory bude pripojeny k tejto
zmluve ako jej priloha ¢. 1.

2) Prenajimatel sa zavazuje, Ze umozni ndjomcovi nerusené uzivanie rodinného domu po
celd dobu ucinnosti tejto zmluvy.

3) Prenajimatel je opravneny vstupit do rodinného domu za Géelom vykonania kontroly, Ci
ho ndajomca uziva dohodnutym spdsobom, vylucne vSak za pritomnosti najomcu po
predchadzajucom dohovore.

Prenajimatel je opravneny v pripade hroziacej skody vstupit do rodinného domu, ktory je
predmetom najmu za ucelom vykonania opatreni potrebnych na jej zamedzenie alebo
zmensenia jej nasledkov. Pre tento pripad bude mat kdispozicii jednu sadu kltucov od
uvedeného rodinného domu, ktoré budu v obalke zabezpecené najomcom.

4) Prenajimatel je povinny v byte vykonat vsetky opravy, ktoré nie je podla tejto zmluvy
povinny vykonat najomca.

Clanok IV
Prava a povinnosti ndjomcu

1) Najomca je povinny pocinat si pocas celej doby najmu tak, aby nedoslo ku skoddm na
predmete ndjmu. V pripade zavineného porusenia tejto povinnosti zodpoveda ndjomca za
vzniknutu Skodu.

2) Ndjomca sa zavazuje, Ze bez suhlasu prenajimatela nevykona v byte Ziadne stavebné
zmeny.



3) V pripade skoncenia doby ndjmu je ndjomca povinny vratit nehnutelnost v stave, v akom
boli prevzaté, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie rodinného domu a zariadenia
v rodinnom dome podla protokolu spisaného pri preberani domu.

4) Zmeny vrodinnom dome, ktoré najomca vykonal so suhlasom prenajimatela, nie je
povinny po skoncéeni doby najmu uviest do pévodného stavu. Najomca nema ndrok na
nahradu nakladov spojenych s takymito zmenami.

5) Ndjomca nie je opravneny dat predmet ndjmu do podnajmu tretej osobe bez predosiého
pisomného suhlasu prenajimatela.

6) Ndjomca sa zavazuje vykonat na svoje naklady drobné opravy v byte a na jeho zariadeni
suvisiace s ich pouZivanim a s beznou udrzbou. Drobnymi opravami sa pre ucely tejto zmluvy
povazuju opravy, ktorych naklady v jednotlivom pripade neprevysuju sumu 35 €. Najomca
nema vo i prenajimatelovi narok na nahradu takto vynalozenych nakladov.

8) Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit prenajimatelovi nutnost vykonania
oprav, ktoré ma uskutocnit prenajimatel. Prenajimatel sa zavazuje do 15 dni zacat
s uskutoCiovanim potrebnej opravy. Ak tieto opravy napriek oznameniu najomcu
prenajimatel neobstard v primeranej lehote, je oprdvneny vykonat ich ndjomca.
Prenajimatel je povinny ndjomcovi uhradit takto vynaloZzené naklady.

Clanok V
Doba najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najom bytu sa uzatvara na dobu urcitd, a to na dobu jedného
roka od 06.09.2016 do 05.09.2017.

Clanok VI
Odovzdanie bytu

1) Prenajimatel sa zavazuje, Ze rodinny dom odovzda do uzivania ndjomcovi v den podpisu
tejto zmluvy.

2) Zmluvné strany sa dohodli, Ze o odovzdani rodinného domu spiSu protokol o odovzdani
a prevzati, v ktorom uvedu najma:

a) stav, v akom sa rodinny dom nachadza v ¢ase jeho odovzdania,
b) zariadenie rodinného domu a stav, v akom sa nachadza,

c) iné skutocnosti, ktorych vyznacenie poZaduje niektora zo zmluvnych stran.



3) Prenajimatel sa zavazuje najneskdr vdern odovzdania rodinného domu odovzdat
najomcovi jednu sadu kfuéov od vchodovych dvier.

Clanok VI
Najomné

1) Najomné za uzivanie rodinného domu s prilahlym pozemkom schvidlilo obecné
zastupitelstvo obce Svo$ov na svojom zasadnuti dria 06.09.2016 uznesenim ¢.35/2016 vo
vySke 150,- € mesacne.

2) V najomnom nie su zahrnuté poplatky za odber pitnej vody z verejného vodovodu a odvod
splaskovych vod do verejnej kanalizacie a poplatky za spotrebu elektrickej energie. Tieto
poplatky si hradi ndjomca na zaklade vykonaného prehlasenia odbernych miest elektriny
a vody u jednotlivych spravcov. Povinnost prehldsenia odberatela u spravcov vedeni je do 14
dni so stavom v den podpisu zmluvy, uvedenym v preberacom protokole.

3) Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca bude hradit ndjomné hotovostne do pokladne
prenajimatelovi alebo prevodom na ucet prenajimatela. Najomné je splatné mesacne
vopred, najneskor k 15. diiu prislusného mesiaca.

4) Ndjomné za prvy mesiac najmu uhradil ndjomca v hotovosti do ruk prenajimatela pri
podpise tejto zmluvy, ¢o prenajimatel potvrdzuje svojim podpisom.

Clanok VilI
Skoncenie najmu
1)Najomny pomer zanika uplynutim doby, na ktory bol dohodnuty.

2) Pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu mozZno najomny vztah ukoncit vzajomnou
pisomnou dohodou, odstupenim od zmluvy jednou zo zmluvnych stran pre podstatné
porusenie zmluvy, alebo vypovedou jednej zo zmluvnych stran a to aj bez uvedenia dévodu.
Vypovednda doba su dva mesiace a zacina plynut prvym driom nasledujiceho mesiaca po
doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

3)Prenajimatel je opravneny od zmluvy odstlpit z nasledovnych podstatnych poruseni
zmluvy:

a) najomca je v omeskani so splatkou ndjomného viac ako 30 dni, alebo v meskani s Uhradou
platieb za sluzby spojené suzivanim nehnutelnosti (platba za odber vody a elektrickej
energie),



b) ndjomca uZiva nehnutelnosti sposobom, ktory nie je vsulade s dohodnutym ucelom
najmu,

c) ndjomca hrubym spésobom porusi susedské spolunazivanie,
d) ndjomca da nehnutelnosti do podnajmu, bez suhlasu prenajimatela.

4) Najomca je opravneny od zmluvy odstupit najma, ak predmet najmu prestane byt
spoOsobily na uzivanie podla dohodnutého ucelu najmu.

Clanok IX
Zaverecné ustanovenia

1) Zmena tejto zmluvy je moznd len formou pisomnych dodatkov k nej. Dodatky sa podla
poradia Cisluju a oznacia datumom.

2) Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie su upravené touto zmluvou, sa spravuju
ustanoveniami zak. ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika.

3) Tato zmluva nadobuda platnost a G¢innost driom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami.

4) Tdto zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, jeden pre ndjomcu ajeden pre
prenajimatela.

5) Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tuto zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak
toho, Ze obsah tejto zmluvy zodpoveda ich skutocnej a slobodnej voli, ju podpisali.

Vo Svosove dria 07.09.2016

Prenajimatel: Ing. Milan Sirori najomca: Martina Kratkova
Starosta obce






